Zmluva o ndjme nebytovych priestorov ¢. 65/2019/SMM

uzatvorend v zmysle § 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany

Prenajimatel: Mesto Giraltovce

Dukelska 75, 087 01 Giraltovce

zast.: Mgr. Jan Rubis, primator mesta
ICO: 321982

DIC: 2020778760

IBAN: SK24 0200 0000 0000 1872 3522

Najomca: Domov socialnych sluzieb Giraltovce
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zast.Mgr.Slavka Vojcekovd, riaditelka
Kukorelliho 335/17, 087 01 Giraltovce
ICO: 00691674

1. Predmet zmluvy

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vylutnym vlastnikom budovy a prilahlého pozemku na
ul.Dukelskej 87/83 v Giraltovciach, na parcele C-KN 519, vedenom v katastri
nehnutelnosti Spravy katastra Svidnik na LV €. 821 pre k.u. Giraltovce.

Prenajimatel na zaklade tejto zmluvy prenechdva Najomcovi do docasneho uZivania
objekt nachadzajlci sa na ul. Dukelskej 87/83 o celkovej vymere 150 m?.

Prenajimany objekt je prenajimany ako celok. Presné ohranifenie prenajatého objektu vo
forme grafického znazornenia obsahuje priloha €. 1 k tejto zmluve, ktora tvori neoddelitelnu
sucast zmluvy.

Spolu s prenajatymi priestormi prenajimatel umoZiiuje najomcovi v primeranom
rozsahu uzivat obsluiné komunikacie, atd. Moznost uzivat spolocné priestory nezaklada
pre ndjomcu Ziadny pravny narok a prenajimatelovi z toho nevyplyva Ziadna pravna ani
ind povinnost voci najomcovi.

2. Uéel najmu

Ndjomca bude objekt Specifikovany v ¢l 1, bod 1.2 al.4 tejto zmluvy, uZivat ako
docasné ubytovanie.

Prenajimatel vyhlasuje, ze Ucel ndjmu na ktory sa objekt prenechdva najomcovi je
v sllade so stavebnym urcenim nebytového priestoru v zmysle ust, § 1 ods. 1 zak. ¢.
116/1990 Zb.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze si pred samotnym zahajenim svojej ¢innosti v sulade s uc¢elom
na ktory mu Prenajimatel objekt prenajal, zabezpeéi najneskér ku driu zahdjenia
prevadzky vSetky potrebné Uradné a iné povolenia potrebné podfa prisludnych pravnych
predpisov a technickych noriem na prevéddzkovanie svojej Cinnosti v sulade s uc¢elom
prenajmu arovnako sa zavazuje pocas celej doby prenajmu udrziavat vietky tieto
povolenia v nepretrzitej platnosti. Nemoznost prevadzkovat ¢innost ndjomcu z doévodu
absencie tychto povoleni alebo v dosledku straty ich platnosti nema ziadny vplyv na
povinnosti pre najomcu ztejto zmluvy vyplyvajuce, najma povinnost riadne platit
najomne.



31

3.2

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

b7

6.8

3. Doba najmu

Ndjom tohto objektu sa uzatvara na dobu uritu a to od 1.1.2020 do 29.2.2020.

Defi zadatia skutoéného uzivania podla €&l. 4, bod 4.1, sa uvedie v zapisnici 0 odovzdani a
prevzati nebytovych priestorov. Tato zapisnica tvori nedelitelnd suéast tejto zmluvy.

4. Najomné

Prenajimatel prenajima Najomcovi nehnutelnost popisand v ¢l. 1, bod 1.2,
tejto zmluvy za sumu 150,- £/mes.

Predpokladom pre platenie najomného je tato zmluva. Prenajimatel nie je povinny
vystavit ndjomcovi fakturu.

5. Technicky stav nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v zmysle § 5 ods. 1 zdkona ¢. 116/1990 Zb. prenajimatel
odovzda najomcovi objekt v stave spdsobilom na beiné uzivanie, pricom prace naviac,
poZadované vzhladom na charakter budulcej prevadzkovej &innosti najomcu, vykona
najomca na vlastné néklady po predchddzajucom stihlase prenajimatela. Opravy a upravy
utelovej povahy a drobné opravy v prenajatych nebytovy priestoroch znasa najomca na
vlastné naklady. Stavebné Upravy nie je najomca opravneny vykonat bez pisomného
suhlasu prenajimatela a prislusného stavebného uradu.

Po skonceni ndjmu je najomca povinny odovzdat prenajaty objekt v stave v akom ich od
prenajimatela prevzal pri podpise zmluvy ak sa Uastnici nedohodnt inak.

6. Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca nemdze zmenit dohodnuty ucel uzivania bez pisomného suhlasu
prenajimatela.

N4jomca nemdze vykondvat stavebné Upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela a
prislusného stavebného uradu.

N4jomca je povinny uhrddzat vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprdv, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca je povinny do 30 minut od vyrozumenia prenajimatelom o vzniku havarie v
objekte umoZnit prenajimatelovi pristup k délezitym zariadeniam objektu (k rozvodom,
plynu, elektriny a pod. ).

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu objektu a zavazuje sa
pred zacatim prevadzky vykonat vsetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku
poziaru , resp. inej havarie.

Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory alebo ich ¢ast na urcity €as do
podndjmu len so siihlasom prenajimatela.

Ak najomca bez svojho zavinenia moze uzivat objekt len obmedzene, ma narok na
pomernu zlavu z najomného.
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Prenajimatel je povinny odovzdat objekt najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani nebytovych priestorov.

Prenajimatel je opravneny poZadovat umoznenie vstupu do objektu za uc¢elom kontroly,
&i ich ndjomca uziva riadnym spdsobom a na Ucel uvedeny v zmluve. Termin prehliadky
nebytovych priestorov oznami prenajimatel najomcovi 1 def pred terminom vykonania
prehliadky. V pripadoch, ked vec neznesie odklad je prenajimatel opravneny vstupit bez
predchadzajuceho ozndmenia terminu konania prehliadky.

Zmeny v objekte, vratane zmien vnutorného vybavenia, ktoré patri prenajimatelovi, je
najomca opravneny vykonavat len na zaklade predchadzajuceho pisomneho suhlasu
prenajimatela.

Suhlas prenajimatela sa rovnako vyzaduje na umiestnenie akejkolvek reklamy, di
informacného zariadenia.

7. Skoncenie ndjmu

Najom objektu zanika:

a) dohodou

b) vypovedou v 3-mesaénej vypovednej lehote, ktora zadina plyndt prvym driom
mesiaca nasledujliceho po doruceni vypovede. Vypoved je Ucinna aj v pripade, kedy
tento doruceny pisomny prejav nebude najomcom alebo zastupcom najomcu v jeho
sidle prevzaty alebo prevzatie bude nimi odmietnuté.

c¢) uplynutim dojednanej doby (plati len pre pripad, ak je ndjom na dobu urcitu)

odstupenim od zmluvy

O

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny vratit objekt v stave, v akom ich prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Kazdy Ucastnik je opravneny od tejto zmluvy odstipit z dévodov uvedenych vo
véeobecne zavdznych normativnych aktoch. Odstipenie od zmluvy musi byt pisomné
amusi sa vinom vymedzit dovod odstupenia od zmluvy, ato tak jeho skutkovym
zd6évodnenim ako aj uvedenim o porudenie ktorého zakonného ustanovenia ide.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné okamihom jeho dorucenia. Odstipenie je ucinné aj
v tom pripade, kedy tento doruceny pisomny prejav nebude druhou zmluvnou stranou
prevzaty alebo prevzatie bude nou odmietnute.

Prenajimatel je opravneny tato zmluvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych

v ¢lanku 9, bod 9.1 ak:

a) najomca uziva objekt v rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca viac ako 2 mesiace meska s platenim najomného alebo za sluiby, ktorych
poskytovanie je spojené s najmom,

c) ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju objekt, napriek pisomnemu upozorneniu
hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo ozmendch stavby, ¢o brani uzivat
nebytové priestory,

e) najomca prenecha objekt alebo jej cast do podnajmu bez suhlasu prenajimatela.

Néjomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat aj mimo spdsobov uvedenych v ¢lanku 9,
bod 9.1 ak:
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktord si priestor prenajal,
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b) nebytoveé priestory sa stanu bez zavinenia ndjomcu nespdsobilé na dohovorené ugivanie,
c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ust. § 5 ods. 1, zak. &,
116/1990 Zb.

V pripade ukoncenia najmu daného objektu na zaklade ¢lanku 9, bodov 9.4 a 9.5 musi
byt vypovedanie ndjomnej zmluvy pisomné amusi sa vriom vymedzit dévod
vypovedania zmluvy. Vypovedanie zmluvy je Gcinné okamihom jeho dorucenia.
Vypovedanie zmluvy je U¢inné aj v pripade, kedy tento doruceny pisomny prejav nebude
druhou zmluvnou stranou prevzaty alebo prevzatie bude fiou odmietnuté,

8. Zaverecdneé ustanovenia

Zmluvne strany mozu menit obsah tejto zmluvy, pripadne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzajomnej dohode.

Zmluvné strany prehlasujd, ze zmluvu si preéitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych po 1 obdrzia obe zmluvné strany.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych stran dotknutou osobou podla zak. ¢ 122/2013
Z. z. 0 ochrane osobnych (dajov a o zmene a dopinenf niektorych zdkonov, tak tato
zmluvna strana podpisom tejto zmluvy poskytuje suhlas druhe] zmluvnej strane na
spracovanie svojich osobnych tdajov v rozsahu uvedenom v Uvodnych ustanoveniach
zmluvy, €o je nevyhnutné na riadnu identifikdciu zmluvnych stran na acely plnenia tejto
zmluvy. Zmluvnd strana moze kedykolvek svoj uvedeny suhlas po skonceni platnosti
zmluvy, vyrovnani vSetkych zavazkov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy a uplynuti
archivacnej doby odvolat.

V pripade, ak je niektora zo zmluvnych strédn povinnou osobou podla zak. ¢ 211/2000 Z.
z. oslobodnom pristupe kinforméciam aozmene adoplneni niektorych zakonov
a zmluva zaroven splfa podmienku jej povinného zverejnenia podla zdkona, potom tato
zmluvna strana sa zavazuje zverejnit tuto zmluvu spésobom stanovenym zakonom. Defi
nasledujuci po ddtume zverejnenia zmluvy je driom nadobudnutia G¢innosti tejto
zmluvy. Pri porudeni tohto zavazku povinna zmluvna strana zodpoveda za to, ze zmluva
nenadobudne ucinnost. Ustanovenia tohto bodu sa nepouZiju, ak tdto zmluva nespitia
podmienky na jej zverejnenie podla tohto zakona,




Priloha €. 1 k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 65/2019/SMM
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Priloha €. 2
k Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 65/2019/SMM

Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Odovzdavajuci: Mesto Giraltovce
zast.: Ing.Jan Cabala, veduci oddelenia spravy majetku mesta

Preberajuci: Domov socialnych sluzieb Giraltovce
Kukorelliho 335/17, 087 01 Giraltovce
ICO: 00691674

Predmet: Objekt nachddzajuci sa na ul.Dukelskej 87/83 v Giraltovciach
Stav elektromeru: i kwh
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